


Honorable Concejo Deliberante 
de Andacollo 

(Provincia del Neuquén) 

quedará sujeto al cumplimiento de los requisitos técnicos, jurídicos, crediticios, financieros, 
presupuestarios y operativos establecidos por ADUS; 

Que, el régimen excepcional que por la presente se establece debe contemplar resguardos 
suficientes para el patrimonio municipal y para el destino social de la tierra pública, 
incluyendo cargo resolutorio expreso, destino habitacional exclusivo, prohibición de 
transferencia no autorizada, obligación de ejecutar las mejoras comprometidas, seguimiento 
técnico, debido proceso administrativo ante eventuales incumplimientos y resguardo de la 
garantía hipotecaria constituida a favor de ADUS; 

Que, la presente norma se dicta con carácter excepcional, instrumental y de finalidad 
habitacional, procurando facilitar el acceso a soluciones habitacionales concretas, dinarnizar 
la construcción local, promover el arraigo familiar y contribuir al desarrollo urbano ordenado 
de la localidad; 

Que, es atribución del Honorable Concejo Deliberante, dictar la norma legal respectiva 
conforme a las atribuciones conferidas por los artículos 15°, 101 o y 129° inciso a) y 
concordantes a la Ley Provincial N° 53 ; 

POR ELLO: 
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ANDACOLLO 

SANCIONA CON FUERZA DE 
ORDENANZA 

CAPÍTULO! 

OBJETO, ALCANCE Y DEFINICIONES 

ARTÍCULO 1°: OBJETO. Créase un régimen excepcional, restrictivo y condicionado de 
Declaración Anticipada de Cumplimiento de Obligaciones, aplicable a adjudicatarios de 
lotes fiscales o municipales destinados a vivienda única, familiar y de ocupación 
permanente, al solo efecto de posibilitar la escrituración del inmueble y la constitución de 
hipoteca en primer grado a favor de la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable -
ADUS-, en el marco de la Línea de Créditos Hipotecarios Individuales aprobada por 
Resolución RESOL-2026-219-E-NEU-ADUS, o de la normativa que en el futuro la 
modifique, complemente o sustituya. 

ARTÍCULO 2°: CARÁCTER EXCEPCIONAL. La Declaración Anticipada de 
Cumplimiento de Obligaciones tendrá carácter excepcional, instrumental, restrictivo, 
condicionado y revocable. Su otorgamiento no importará liberación definitiva de las 
obligaciones asumidas por el adjudicatario, ni equivaldrá al Certificado Definitivo de 
Obligaciones Cumplidas, el que solo podrá emitirse una vez acreditado el cumplimiento 
integral de las cargas, mejoras y demás recaudos exigidos por la normativa municipal 
aplicable. 

ARTÍCULO 3°: DEFINICIONES. A los fines de la presente Ordenanza, se entenderá por: 

a) Adjudicatario municipal: toda persona humana que resulte titular de una adjudicación 
vigente sobre lote fiscal municipal destinado a vivienda única, familiar y de ocupación 
permanente. 

b) Declaración Anticipada de Cumplimiento de Obligaciones: acto administrativo 
municipal excepcional que habilita, de manera condicionada, la prosecución del trámite de 
escrituración, exclusivamente para constituir garantía hipotecaria en el marco de la línea ~/. 

crediticia referida en el artículo 1°. 

e) Certificado Definitivo de Obligaciones Cumplidas: instrumento municipal que 
acredita el cumplimiento integral de las obligaciones impuestas al adjudicatario conforme 
la normativa local aplicable. 

d) Constancia ADUS: documento, informe o comunicación emitida por ADUS que 
acredite la vinculación del solicitante con la línea crediticia, su incorporación al trámite, 
preevaluación o estado de gestión, sin que ello implique aprobación definitiva ni derecho 
adquirido al otorgamiento del crédito. 
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corresponda. 

ARTÍCULO 8°: INICIO DEL TRÁMITE Y CONFORMACIÓN DE LEGAJO 
MUNICIPAL. El trámite se iniciará a solicitud del interesado ante la autoridad de 
aplicación municipal, quien deberá presentar y completar en sede municipal la totalidad de 
la documentación requerida para la evaluación de la Línea de Créditos Hipotecarios 
Individuales aprobada por Resolución RESOL-2026-219-E-NEU-ADUS (Res. 219/2026), 
o la que en el futuro la modifique, complemente o sustituya, en los términos y con los 
recaudos que ADUS establezca. 

A tal efecto, el solicitante deberá acompañar, como mínimo: 

a) Documento Nacional de Identidad. 

b) Constancia de adjudicación municipal vigente y pago total del precio. 

e) Identificación catastral (Folio Catastral). 

d) Documentación personal, socioeconómica, crediticia y/o registra! exigida por ADUS 
para el acceso a la línea referida, conforme normativa vigente de dicho organismo. 

e) Documentación técnica de la obra, plano, anteproyecto o inicio de trámite de visado. 
En ningún caso el proyecto podrá superar una superficie total de 90 metros cuadrados 
cubiertos. 
Declaración jurada de destino de vivienda única, familiar y de ocupación permanente. 

f) Denunciar el domicilio real y constituir domicilio electrónico válido a los fines de 
cursar toda notificación vinculada con el trámite. 
g) Constancia de inscripción en el R.U.PRO.VI. 

h) Toda otra documentación que requiera la autoridad de aplicación municipal y/o ADUS 
para la conformación del legajo. 

La autoridad de aplicación municipal verificará la integridad formal del legajo, podrá 
intimar subsanaciones y/o requerir ampliaciones, y una vez reunida la documentación y 
recaudos exigidos, remitirá a ADUS el legajo completo a fin de que dicho organismo 
efectúe la intervención que corresponda y, de resultar procedente, emita la constancia, 
informe o comunicación prevista en el Artículo 6° de la presente Ordenanza, como 
antecedente para evaluar la procedencia del régimen excepcional y continuar el trámite 
municipal. 

ARTÍCULO 9°: TRÁMITE PREFERENTE Y COORDINACIÓN 
ADMINISTRATIVA. Los trámites comprendidos en la presente Ordenanza recibirán 
tratamiento preferente por parte de las áreas municipales competentes, conforme los 
mecanismos de cooperación, articulación operativa y coordinación administrativa que el 
Poder Ejecutivo Municipal implemente o acuerde con la Agencia de Desarrollo Urbano 
Sustentable -ADUS-, sin dispensa de los recaudos técnicos, legales, urbanísticos, 
dominiales, tributarios o administrativos que resulten aplicables y exigibles. 

ARTÍCULO 10°: ACTO ADMINISTRATIVO. Cumplidos los recaudos exigidos, el 
Poder Ejecutivo Municipal podrá dictar el acto administrativo que otorgue la Declaración 
Anticipada de Cumplimiento de Obligaciones, el cual deberá contener, como mínimo: 

a) Identificación del beneficiario. 

b) Identificación del inmueble/ Folio Catastral. 

e) Mención expresa del carácter anticipado, excepcional, condicionado y revocable 
de la declaración. 

d) Finalidad exclusiva de permitir la escrituración y constitución de hipoteca en primer 
grado a favor de ADUS. 

e) Detalle de las obligaciones pendientes y plazo de cumplimiento. 
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ARTÍCULO 16°: EJECUCIÓN DE MEJORAS. El beneficiario deberá ejecutar las 
obras, mejoras, ampliaciones o refacciones comprometidas conforme la documentación 
técnica admitida o aprobada por autoridad competente, dentro de los plazos previstos por 
la operatoria crediticia y por el acto administrativo municipal que otorgue la Declaración 
Anticipada de Cumplimiento de Obligaciones. 

ARTÍCULO 17°: PLAZOS. El plazo de ejecución de las obras será el que resulte de la 
línea crediticia, del contrato de mutuo, del cronograma técnico aprobado o del acto 
administrativo municipal, según corresponda. La autoridad de aplicación podrá admitir 
prórrogas fundadas cuando existan razones técnicas, administrativas, climáticas, 
económicas, de fuerza mayor o debidamente justificadas, previa evaluación del caso y sin 
perjuicio de las facultades propias de ADUS en el marco de la relación crediticia. 

ARTÍCULO 18°: PERMISOS Y NORMATIVA URBANÍSTICA. La Declaración 
Anticipada de Cumplimiento de Obligaciones no exime al beneficiario de obtener planos, 
visados, permisos de obra, autorizaciones técnicas, factibilidades, inspecciones ni de 
cumplir con los indicadores urbanísticos, normas de edificación, normas ambientales y 
demás disposiciones municipales, provinciales o nacionales aplicables. 

ARTÍCULO 19: INFORMACIÓN E INSPECCIÓN. El beneficiario deberá aportar la 
información que le sea requerida, permitir las inspecciones municipales y comunicar 
cualquier modificación relevante vinculada con el trámite crediticio, la obra, la titularidad, 
posesión, ocupación o estado del inmueble. 

ARTÍCULO 20°: DEUDAS, TASAS Y GASTOS. Los derechos, tasas, contribuciones, 
aranceles, gastos notariales, registrales, técnicos, administrativos o de cualquier otra 
naturaleza que correspondan por la tramitación municipal, escrituración, inscripción, 
permisos de obra o demás actos vinculados al presente régimen estarán a cargo del 
beneficiario, salvo exención, subsidio o disposición expresa en contrario dictada por 
autoridad competente. 

CAPÍTULO VI 

EFECTOS DE LA NO APROBACIÓN DEL CRÉDITO O DEL DESISTIMIENTO 

ARTÍCULO 2r: FALTA DE APROBACIÓN CREDITICIA. La Declaración 
Anticipada de Cumplimiento de Obligaciones no generará derecho a exigir el otorgamiento 
del crédito ni de la escritura traslativa de dominio. Si ADUS no aprobara el financiamiento, 
o si el solicitante no perfeccionara el mutuo hipotecario por cualquier causa dentro del plazo 
que establezca la autoridad de aplicación, el Municipio podrá dejar sin efecto el beneficio 
excepcional, previa intimación y evaluación fundada del caso. 

ARTÍCULO 22°: DESISTIMIENTO O BAJA DE LA OPERATORIA. El 
desistimiento del solicitante, la baja de la operatoria crediticia, la pérdida de condiciones 
de elegibilidad, la falsedad documental o cualquier otra circunstancia que tome imposible 
o improcedente la finalidad prevista en la presente Ordenanza habilitará a la autoridad de 
aplicación a revisar, suspender o dejar sin efecto la Declaración Anticipada de 
Cumplimiento de Obligaciones, mediante acto administrativo fundado. 

ARTÍCULO 23°: SITUACIÓN POSTERIOR A LA ESCRITURACIÓN. Si la 
escritura ya se hubiere otorgado y luego no se perfeccionara el crédito por causa imputable 
al beneficiario, o si se verificare incumplimiento grave de las obligaciones asumidas por el 
mismo, el Municipio podrá intimar el cumplimiento, promover la regularización de la 
situación o iniciar las acciones administrativas o judiciales que correspondan, conforme el 
cargo resolutorio incorporado en la escritura y con pleno respeto del debido proceso. 

CAPÍTULO VII 

INCUMPLIMIENTOS, DEBIDO PROCESO Y REVOCACIÓN 






